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HIRREN KASINVEISTON TOITA KOSKEVAT
YLEISET KULUTTAJASOPIMUSEHDOT

Kuluttaja-asiamiehen tarkastamat ja hyviksymit
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SUOMEN HIRSITAITO RY

1§ SOVELTAMISALA JA
MAARITELMAT

1.1

Niitd sopimusehtoja sovelletaan hirren ké-
sinveistoa harjoittavan urakoitsijan ja kulut-
taja-asiakkaan vélisissd

- hirsituotteiden, kuten laavun, saunan, aitan,
kesdmokin tai omakotitalon kauppaa, raken-
tamista, korjausrakentamista,

- hirsien késinveistotyoté,

- rakennusmateriaalien hankkimista,

- ndiden kuljetusta, asennusta ja kokoamista,
- muita téllaisiin rakennusurakoihin liittyvid
toita

koskevissa urakkasopimuksissa, tarjouksissa
ja tilausvahvistuksissa. Ndiden sopimusehto-
jen soveltuvuuden ehtona on, ettd tilaajan
kiyttotarkoitus tyon kohteelle on pédasialli-
sesti muu kuin elinkeinotoiminta.

Tamén sopimuksen alaisiin sopimussuhtei-
siin sovelletaan kuluttajansuojalakia. Néilla
sopimusehdoilla tai urakkasopimuksen eh-
doilla ei voida syrjayttdd kuluttajansuojalain
pakottavia midrdyksii.

2 § TARJOUS

2.1

Urakoitsijan tilaajalle kirjallisesti osoittama
tarjous on voimassa yhden kuukauden sen
pdivdyksestd, ellei kirjallisesti toisin osa-
puolten vililld sovita. Tarjousasiakirjoissa
tai muissa tarjouksissa annetut ja kuvaillut
mitta- ja painotiedot ovat arvioita ja likiméaé-
rdisid. Lopulliset mittatiedot annetaan osa-
puolten vilisessd urakkasopimuksessa.

3 § SUORITETTAVA URAKKA

3.1

Urakoitsijan tai tilauksen toimittajan tehté-
viksi sovittu urakka tai muu tdhin liittyva
tyo on eritelty osapuolten kanssa tehtdvissi
urakkasopimuksessa ja sen mukana toimitet-
tavissa liitteissd. Urakoitsija ei ole velvolli-
nen toteuttamaan tilaajan vaatimuksia, jotka
eivdt perustu sopimusasiakirjoissa ilmene-
viin seikkoihin tai mééridyksiin. Mikéli osa-
puolet paittavit lisdyksistd urakkasopimuk-
seen, myos niihin sovelletaan néitd ehtoja.
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Mikdli ei toisin sovita, urakkaan liittyvén
tyomaan johtovelvollisuuksiin  kuuluvat,
- tydmaan yleisjohto,

- tybmaan vastaavan tyonjohtajan nimedmi-
nen tarvittaessa,

- tyoturvallisuuslainsdddannon  mukaiset
pidtoteuttajan velvollisuudet,

- tydmaan toiden jérjestelyt

Niistéd velvoitteista vastaava osapuoli on ni-
metty urakkasopimuksessa.

33

Urakoitsijan omissa tai alinhankkimissa ti-
loissa olevan tydmaan turvallisuuden yleis-
johdosta ja turvallisuudesta vastaa urakoit-
sija. Tilaaja vastaa yhtildisesti omissa tilois-
saan olevan tydmaan turvallisuudesta.

4 § SOPIMUS

4.1

Sitova sopimus syntyy urakoitsijan ja tilaa-
jan vilisen urakkasopimuksen allekirjoituk-
sin, tai kun urakoitsija on kirjallisesti vahvis-
tanut tilauksen.
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Sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten
yhteiselld paitokselld. Muutoksesta on sovit-
tava kirjallisesti.

Sopimuksen siirto ei ole mahdollista uudelle
osapuolelle ilman osapuolten yhteisti kirjal-
lista pdatostd. Tamé ei kuitenkaan estd ura-
koitsijaa hyodyntdmastéd aliurakoitsijoita tai
—hankkijoita. My6s muut mahdolliset huo-
mautukset koskien timidn sopimuksen mu-
kaista urakkaa on tehtédva kirjallisesti.

5 § SOPIMUSASIAKIRJOJEN
SOVELTAMISJARJESTYS

5.1

Mikéli sopimuksessa kiytettdvit sopimus-
asiakirjat ovat keskenddn ristiriitaiset, niitd
sovelletaan seuraavassa etusijajirjestyk-
sessi:

. Urakkasopimus

. Urakkaneuvottelupoytikirja

. Rakennus-/tyosuunnitelma

. Rakennesuunnitelmat

. Rakennusselitys

. Tilausvahvistus

. Tilaus

. Tarjous

. Tarjouspyynto

10. Néamai yleiset sopimusehdot
Urakkasopimukseen voidaan kirjata lisdyk-
sid kdytettdvien asiakirjojen ja soveltamis-
jérjestyksen osalta ennen allekirjoitusta, jos
toinen osapuolista katsoo tille olevan tar-
vetta.
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6 § HINTA JA LISATYOT

6.1

Urakan hinta ja sen méirdytymisperusteet,
kuten suoritusaika ja suorituksen sisdlto, on
sovittu urakkasopimuksessa ja sen mukana
toimitettavissa liitteissd. Jos urakkaa ei suo-
riteta kiintedén hintaan ja urakoitsija on anta-
nut urakasta (pois lukien mahdollinen urak-
kasopimuksessa eritelty kiintedhintainen ma-
teriaalitoimitus) hinta-arvion,

- Lopullinen hinta saa ylittdd arvion enintddn
15 prosentilla, jollei kuluttajansuojalain 9
luvun 24 §:std johdu muuta. Mikili kyse kui-
tenkin on arvoltaan pienestd urakasta (enint.
10 000 euroa alv 0%, pl. materiaalitoimitus),
osapuolet voivat erikseen sopia, kuinka pal-
jon hinta-arvio voi ylittyi.

- Urakoitsijan antaessa hinta-arvion, katso-
taan sen tarkoittavan suoritettavan tyon ko-
konaishintaa, pois lukien tilaajan tilaamat
lisd- ja muutostyot.

- Urakoitsija voi antaa hidntid sitomattoman
suuntaa antavan hinta-arvion, mikli tdstd on
sovittu osapuolten vélisessd urakkasopimuk-
sessa.

6.2

Hinta sisiltdd sopimuksen syntyessd voi-
massa olevat vililliset verot ja maksut. Urak-
kasopimuksessa voidaan kuitenkin todeta,
padttiavitko osapuolet ottaa huomioon urak-
kahinnassa hintaan vaikuttavat tulevat sopi-
muksentekohetkelld tiedossa olevat lainmuu-
tokset ja viranomaispidtokset. Mikili hinnan
midrdytymiskustannukset veroista tai mak-
suista johtuen muuttuvat, on urakoitsijalla oi-
keus muuttaa hintoja, jos niiti ei olla otettu
jo aiemmin huomioon.

6.3

Urakoitsijalla on kuitenkin oikeus yksipuoli-
sesti korottaa kiinteitd hintoja, mikali

- korotuksen syyni on lainmuutos tai viran-
omaisen piitds, jota urakoitsija ei kohtuu-
della voinut ottaa huomioon sopimuksen voi-
maantulohetkelld, tai

- korotus johtuu urakoitsijasta riippumatto-
masta syystd, koskien estettd, joka liittyy
asennukseen, rakentamiseen tai muuhun vas-
taavaan tyovaiheeseen, jota urakoitsija ei
olisi kohtuudella voinut vilttéd tai ottaa huo-
mioon.

- Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, mikéli
hinnankorotus néissi tilanteissa on yli 5 pro-
senttia alkuperiisestd arvonlisdverollisesta
sovitusta urakkahinnasta laskettuna.
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- Purkamisoikeutta ei kuitenkaan ole, mikéli
korotus johtuu veropohjan laajentamisesta ja
aiemmin verovapaan suorituksen muuttumi-
sesta veronalaiseksi.

- Purkamisoikeutta on kéytettavd kohtuulli-
sessa ajassa tiedoksiannosta.

- Urakoitsijan on aina ilmoitettava hinnanko-
rotuksesta tilaajalle kirjallisella erittelylld,
josta kily ilmi korotuksen syy ja madrd.

- Jos tilaaja pidttda purkaa sopimuksen, on
hin velvoitettu maksamaan jo tehdystd
tyostd sekd urakkaan sidotusta materiaalista
korottamattoman urakkahinnan mukaisesti.

64

Urakoitsija voi laskuttaa tilaajalta kohtuulli-
sen korvauksen lisdtyostd tai ylimdérdisista
kustannuksista, mikali

- Urakoitsijan tyosuoritus lykkéantyy tilaajan
toimesta ja tédstd koituu urakoitsijalle todis-
tettavasti lisdkustannuksia

- Tilaajan antamat urakan kannalta oleelliset
tiedot eivit pidid paikkaansa, tai tilaaja on jét-
tanyt hankkimatta tillaiset tiedot, misté to-
distettavasti koituu urakoisijalle lisdkustan-
nuksia.

- Tilaaja vaatii toteuttamaan tyovaiheita,
joista ei ole sovittu urakkasopimuksessa tai
tydsuunnitelmassa.

- Aiheutunut lisity6 tai —kustannus tulee an-
taa kirjallisesti tiedoksi tilaajalle.

6.5

Mikéli lainmuutos tai viranomaispéitos ai-
heuttaa kauppahinnan alenemisen verojen,
veronkaltaisten maksujen tai urakoitsijan
kustannusten kautta, on tilaajalla oikeus vas-
taavaan hinnanalennukseen, kuin urakoitsi-
jalla. Mikéli urakoitsija osoittaa ottaneensa
tdimidn huomioon jo aiemmin urakkahin-
nassa, ei oikeutta hinnanalennukseen ole.

7 § LASKUTUS JA MAKSUEHDOT

7.1

Urakkahinnan maksuaikataulu on sovittu
osapuolten vilisessd urakkasopimuksessa.

72

Mikéli urakoitsijan tyosuoritus lykkddntyy
tilaajan toimesta, ei tilld ole vaikutusta mak-
suaikatauluun, ellei lykkddntyminen johdu
tilaajasta riippumattomasta syysta.

7.3

Maksuehto on 14 pdivdd laskun pdivayk-
sestd, ellei muuta ole sovittu osapuolten vé-
lilld tai urakoitsijan hinnastossa toisin mai-
nita. Urakoitsijalla on oikeus perid korkoa
korkolain mukaisesti ilmoitetun, viivéstysai-
kana olevan korkotason mukaisesti. Urakoit-
sijan tulee kuitenkin viipymattd tehdd huo-
mautus erdéntyneesti laskusta.

74

Mikdili tilaaja ei suorita maksua maksuaika-
taulun mukaisesti, on urakoitsijalla oikeus
pidattaytyd urakkasopimuksen mukaisesta
tyosuorituksesta, kunnes maksu on maksettu.
Urakoitsijan tulee kuitenkin ilmoittaa tilaa-
jalle vilittomasti tyon keskeytymisesti, sekd
tehdd tarvittavat toimenpiteet urakan kohteen
suojaamiseksi. Urakoitsija voi vaatia kor-
vausta aiheutuneista lisdkustannuksista.

8 § VAKUUS

8.1

Jos osapuolet sopivat tilaajan suorittavan en-
nakkomaksua urakan kohteesta, mitd ura-
koitsijalla on oikeus vaatia, tulee urakoitsijan
asettaa tilaajan ennakkoon suorittamalle
maksulle sen turvaava vakuus, jonka tulee
olla voimassa niin pitkdén, kunnes urakoitsi-
jan tyosuoritus kattaa ennakkomaksun mii-
ran.

9 § VASTUU RAKENNUSTAVARASTA
SEKA OMISTUKSENPIDATYS

9.1

Elleivdt osapuolet toisin sovi, urakoitsija
vastaa rakennustavaran kuljetuksesta veisto-
paikalle, sekd vastaa kuljetus-, varastointi-
sekd muista mahdollisista ennen luovutusta
koituvista tavaraan liittyvistd kuluista.

Mikdli ei toisin sovita, tilaaja vastaa kuiten-
kin itse hankkimansa rakennusmateriaalin
kuljetuksesta veistopaikalle, osoittamansa
rakennuspaikan teiden ja tontin kantavuu-
desta sekd sopivuudesta hirsikehikon tai
muun rakennustavaran kuljetukseen.

Urakoitsija ei ole vastuussa niistd kuluista,
jotka ovat johtuneet siitd, ettd luovutus on
viivdstynyt tai vahingoittunut tilaajan puut-
teellisen tiedoksiannon vuoksi.
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Urakkahintaan kuuluvat tydmaalle toimitetut
materiaalit ovat aina urakoitsijan omaisuutta,
kunnes ne on maksettu. Mikili tilaaja on
maksanut materiaalin ennakkoon, tulee ura-
koitsijan heti maksun jidlkeen siirtdd ja eri-
telld ennakkoon maksetut materiaalit eril-
leen, tai vaihtoehtoisesti tilata ne suoraan ti-
laajan nimelld. Sopimuksessa eritellyt ja ti-
laajan maksamat tai hankkimat materiaalit
ovat aina tilaajan omaisuutta.

10 § OSAPUOLTEN
MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS
10.1

Tilaajan vastuulla on tutustua hénelle luovu-
tettuihin ~ piirustuksiin,  tyonkuvauksiin,
tyoselvityksiin ja kirjallisiin ohjeisiin. Nailld
on toimitusta tarkentava rooli. Tilaajan tulee

viipymiittd ilmoittaa huomautuksista urakoit-
sijalle.

10.2

Tilaajan vastuulla on hankkia tarvittavat ra-
kennusluvat sekd ilmoittaa mahdollisista
muutoksista. Urakoitsijan taas tulee antaa
riittdvit ohjeet muun muassa rakennuspaikan
jarjestimisestd ennen urakan aloittamista.
Tilaaja jirjestelee rakennuspaikan urakoitsi-
jan ohjeiden mukaan, jolloin tilaaja vastaa
my6s mahdollisista kustannuksista laimin-
lyodessdin ndma ohjeet.

10.3

Kumpikin osapuoli vastaa toimittamiensa
asiakirjojen ja muiden selvitysten oikeelli-
suudesta, sekd sitoutuu ilman toisen suostu-
musta olemaan jéljentdmittd tai antamatta
niistd tietoja kolmannelle osapuolelle. Ura-
koitsijan ei kuitenkaan ole mahdollista ve-
dota tilaajan antamien suunnitelmien virhee-
seen, joka hidnen olisi ammattilaisena tullut
havaita.
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Tilaajan on varattava eri tyovaiheita varten
urakoitsijalle kohtuullinen aika tyon suoritta-
miseen sekd tidytettdva timédn sopimuksen
mukaiset ja urakoitsijan télle asettamat vel-
voitteet. Osapuolet ovat velvollisia myoti-
vaikutukseen, joka véhentdd haittoja ja lisi-
kustannuksia sekd toimimaan niin, ettd
urakka voi valmistua urakkasopimuksessa
mainitussa ajassa ja muutoin sovitulla ta-
valla.

11 § TILAAJAN MUUT
VELVOLLISUUDET

11.1

Tilaajan tehtdvini on hankkia tarvittavat vi-
ranomaisluvat, jotta urakan kohde voidaan
rakentaa, purkaa tai suorittaa sille jokin muu
vastaava toimenpide. Tilaajan velvollisuu-
tena on myos suorittaa maksut ndistd viran-
omaisluvista sekd muista viranomaisten
mahdollisesti vaatimista maksuista liittyen
esimerkiksi suunnitelmien tarkastamiseen,
lupiin tai muihin urakan mahdollistamiseksi
vaadittaviin viranomaistoimenpiteisiin.

11.2

Tyomaapalvelujen jaosta urakoitsijan ja ti-
laajan vililld sovitaan urakkasopimuksessa.
Tilaaja sitoutuu vastaamaan hinelle sovittu-
jen tydmaapalvelujen toimivuudesta, seki ta-
kaa urakoitsijalle esteettomén padsyn urak-
kapaikalle sovitulla tavalla. Tyokohteeseen
liittyviin varastoihin sekd muihin urakan
kannalta oleellisiin tiloihin tulee myos taata
esteetOn paasy.
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11.3

Tilaajan siirtdessd hinelle joko urakkasopi-
muksella tai ndiden sopimusehtojen kautta
sovitun tehtdvidn kolmannelle osapuolelle,
tulee hinen aina ensin varmistaa asia urakka-
sopimukseen merkityltd urakoitsijan yhteys-
henkiloltd.

12 § VAKUUTTAMINEN

12.1

Urakkaan liittyvistd vakuutuksista sovitaan
erikseen urakkasopimuksessa. Naméa vakuu-
tukset voivat liittyd esimerkiksi kuljetuk-
seen, vilivarastointiin, veistamiseen tai pys-
tyttimiseen, restaurointiin tai muuhun kor-
jaustoimenpiteeseen. Mikili tilaaja on va-
kuuttava osapuoli esimerkiksi jo olemassa
olevan urakan kohteen muutosten osalta, tu-
lee hénen hankkia ja ilmoittaa vakuutuslai-
tokselle urakasta ennen urakkasopimuksen
voimaanastumista.

13 § VUOSITARKASTUS

13.1

Osapuolten tulee sopia vuositarkastuksesta
joko urakkasopimuksella, tai kirjallisesti
erikseen myohempéni ajankohtana, mikili
tillainen halutaan jdrjestia.

14 § VAARANVASTUU

14.1

Urakoitsijalla on vaaranvastuu, eli riski ura-
kan tai kaupan kohteen tuhoutumisesta, ka-
toamisesta, vahingoittumisesta siithen asti,
kunnes urakkasopimuksen mukainen suori-
tus on luovutettu tilaajan hallintaan kohdan
15 § mukaisesti. Mikili osapuolet sopivat
urakkasopimuksessa erillisestd kohdan 16.2
mukaisesta vastaanottokatselmuksesta, siir-
tyy vaaranvastuu tilaajalle vasta tdmén kat-
selmuksen suorituksen jilkeen.

14.2

Jos luovutus kuitenkin myohastyy tilaajan
toimesta, siirtyy vaaranvastuu tilaajalle heti,
kun urakoitsija on tehnyt hineltd edellytettd-
vit toimet luovutuksen suhteen.

Tilaajalla on vaaranvastuu, jos urakan koh-
teena oleva rakennus tai muu tuhoutuu ura-
koitsijasta riippumattomasta syysti, tai ti-
laaja tuomalla urakkapaikalle urakkasopi-
mukseen kuulumatonta omaisuutta saa ti-
mén aikaan.

15 § SUORITUKSEN LUOVUTTAMI-
NEN JA OMISTUSOIKEUDEN SIIRTY-
MINEN

15.1

Urakan luovutusajankohta on riippuvainen
siitd, miten suorituksen kuljetus on sovittu
hoidettavaksi sekd mitd asennustydstd on

sovittu. Urakoitsijan vastatessa sekd kulje-
tuksesta ettd hirsikehikon tai muun urakan
kohteen asennustyostd, luovutus tapahtuu
asennustyon paityttyd.

Mikéli urakoitsija vastaa ainoastaan kulje-
tuksesta, suorituksen luovutus tapahtuu, kun
se on purettu kuljetusvilineesté sille osoite-
tulle paikalle. Tilaajan tulee aina kuitata ta-
vara vastaanotetuksi kirjallisesti kuljetus-
asiakirjaan. Mikdli jotain puuttuu, tulee tilaa-
jan tehdd merkintd puutteesta kirjallisesti
kuljetusasiakirjaan. Mikili urakkasopimuk-
sessa on sovittu tilaajan vastaavan kuljetuk-
sesta, luovutus tapahtuu, kun urakan kohde
on lastattu tilaajan osoittamaan kuljetusvili-
neeseen.

15.2.

Urakoitsijan on luovutettava tilaajalle urak-
kasuoritusta koskevat sellaiset tarpeelliset
kiytto- tai hoito-ohjeet seké annettava suori-
tustaan koskevat muut tarpeelliset tiedot,
jotka tilaaja voi perustellusti olettaa saa-
vansa.

16 § TOIMITUKSEN
TARKASTAMINEN

16.1

Tilaajan tulee tarkastaa toimitettu urakan
kohde luovutuksen jidlkeen. Tarkastus kos-
kee urakkasopimuksen vastaisia nimenomai-
sia virheitd seki tyOsuorituksessa ettd toimi-
tetussa tavarassa. Jos tilaaja jattdd timén tar-
kastuksen tekematti, hidn voi vaarantaa mah-
dollisuutensa saada virheet korjatuksi ura-
koitsijan toimesta.

16.2

Urakan kohteeseen voidaan suorittaa erilli-
nen vastaanottokatselmus, jos tillainen sovi-
taan urakkasopimuksessa pidettavéksi. Tdssd
osapuolet tarkastavat kohteen yhdessi. Vas-
taanottokatselmusta voi vaatia sekd urakoit-
sija ettd tilaaja. Mikadli katselmus pidetéédn,
omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen ta-
pahtuu vasta katselmuksen suorittamisen jal-
keen. Katselmus tulee kuitenkin pitdd 7 péi-
vén sisélld luovutuksesta.

17 § VIRHEILMOITUKSEN TEKEMI-
NEN JA URAKOITSIJAN VIRHEVAS-
TUU

17.1

Mikdli tilaaja tai urakoitsija huomaavat ura-
kan kohteessa virheen tai muun puutteen, on
osapuolen ilmoitettava virheestd tai puut-
teesta kohtuullisessa ajassa, normaalisti 14
pdivdn kuluessa siitd, kun hén havaitsi vir-
heen tai puutteen tai hiinen olisi pitinyt se ha-

vaita. Tdssd molemmilla osapuolilla on mah-
dollisuus esittdd vaateita, jos lopputulos ei
vastaa tehtyid urakkasopimusta.

17.2

Tilaaja voi kuitenkin kohdan 17.1. estimaitti
vedota virheeseen tai puutteeseen, jos

- urakan kohde ei ominaisuuksiltaan taytd
kuluttajaturvallisuuslaissa (920/2011) sille
asetettuja vaatimuksia, tai on muuten tervey-
delle vaarallinen, tai

- urakoitsijan menettely on ollut torkeédn huo-
limatonta, piittaamatonta tai kunnianvas-
taista ja arvotonta.

17.3

Urakoitsija vastaa urakan kohteessa luovu-
tusajankohtana olevasta virheestd tai puut-
teesta, vaikka se ilmenisi vasta myohemmin.
Virheen oletetaan olleen olemassa luovutus-
ajankohtana, mikili virhe ilmenee kuuden
kuukauden kuluessa luovutuksesta. Urakoit-
sijalla on todistustaakka osoittaa, ettid virhe
on syntynyt vasta luovutuksen jilkeen. Vir-
heeni ei pidetd rakennustavaran muutoksia
sen ulkon@on tai vihiisten urakoitsijasta riip-
pumattomien muutosten suhteen, mikili
niistd mahdollisista muutoksista on urakka-
sopimuksessa mainittu.

174

Mikdli virheestd tai puutteesta on ilmoitettu
asianmukaisesti, elinkeinonharjoittajan vir-
hevastuun nojalla urakoitsija on velvollinen
korjaamaan tavaran tai asennusvirheen. Ura-
koitsija voi my®s vaihtaa virheellisen tavaran
tai osan ehjdin.

Urakoitsijan tulee kuitenkin tehdd korjaus
kohtuullisen ajan kuluessa siitd, kun virhe
tuli hdnen tietoonsa, olettaen ettd hinelle va-
rataan tilaisuus korjata virhe. Mikéli urakoit-
sija vaihtaa tavaran tai muun osan uuteen,
virheellinen tavara on hinen omaisuuttaan.

17.5

Jollei virheen oikaisu tule kysymykseen tai
jollei oikaisua suoriteta kohtuullisessa ajassa
siitd, kun tilaaja on ilmoittanut virheestd ja
urakoitsija on saanut tilaisuuden kohteen tar-
kastukseen, tilaaja saa vaatia virhetté vastaa-
vaa hinnanalennusta.

17.6

Mikdili tilaaja toimii itse asentajana, urakoit-
sija ei vastaa virheestd, joka johtuu

- muutoksesta urakan kohteeseen ilman ura-
koitsijan my6tidvaikutusta,

- viddrin suoritetusta ja ohjeidenvastaisesti
tehdysti asennuksesta,

- jatkuneesta tuotteen kiytostd virheen ilmet-
tyd, tai tavallisesta kulumisesta.
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Tilaajan tulee noudattaa urakoitsijan antamia
ohjeita my06s asennuksen jilkeen, vaikka ura-
koitsija olisi tehnyt asennuksen itse. Tilaaja
voi vapautua vastuusta edelld mainituissa ti-
lanteissa ainoastaan, mikédli hidn noudattaa
tarkalleen urakoitsijan antamia ohjeita.

17.7

Tilaajalla on oikeus purkaa kauppa, mikili
virhe on olennainen eiki se ole korjattavissa.
Tama liséksi tilaajalla on virheen perusteella
oikeus pidittyd maksamasta kauppahintaa.
Tilaaja ei saa kuitenkaan pidittdd rahamaé-
rdd, joka ilmeisesti ylittdd ne vaatimukset,
joihin hinelld on virheen perusteella oikeus.

17.8

Tilaaja voi kuitenkin my6s aina vedota vir-
heeseen, mikili urakan kohde ei ominaisuuk-
siltaan tdytd kuluttajaturvallisuuslain (920/
2011) sille asettamia vaatimuksia, tai on
muuten terveydelle vaarallinen. Mikéli ura-
koitsijan menettely on ollut térkein huolima-
tonta, piittaamatonta tai kunnianvastaista, tu-
lee urakoitsijan korvata kuluttajansuojalain 9
luvun 11 §:n 3 ja 4 momentin mukaiset vilil-
liset vahingot tilaajalle.

17.9

Tilaajalla on liséksi oikeus korvaukseen va-
hingosta, jonka hén kirsii virheen vuoksi.
Urakoitsija vastaa aiheuttamistaan valitto-
mistd vahingoista kuluttajansuojalain 9 ja 12
luvun mukaisesti. Vilillisen vahingon ura-
koitsija on velvollinen korvaamaan vain, jos
virhe tai vahinko johtuu hinen huolimatto-
muudestaan.

18 § VIIVASTYMINEN

18.1

Mikéli urakkasopimuksen mukainen toimi-
tusajankohta ylitetddn, urakoitsijan suoritus
on viivéstynyt. Jos viivistyminen ndyttdi to-
dennékoiseltd, urakoitsijan tulee vilittomasti
kirjallisesti ilmoittaa tilaajalle viivistyksestd,
sen syystd sekd uudesta toimitusajankoh-
dasta. Tilaajan tulee myos tehdé ilmoitus ura-
koitsijalle, mikéli hin ei kykene ottamaan
urakan kohdetta vastaan, ilman etti se katsot-
taisiin myohéstyneeksi.

18.2

Vihiiset virheet eivit estd urakan kohteen
luovuttamista, jos ndistd on ilmoitettu tilaa-
jalle sekd sovittu korjausaikataulusta.

18.3

Tilaajalla on piditysoikeus maksuun, mikili
urakka on viivistynyt urakoitsijan toimesta,
sekéd osa urakasta tai koko urakka erdintyy
maksettavaksi viivistyksen aikana. Tamén

oikeuden voidaan katsoa jatkuvan niin pit-
kddn, kunnes urakoitsija toimittaa urakan
kohteen tilaajalle. Tilaaja

on oikeutettu korvaukseen viivistyksesti,
mikali viividstys on urakoitsijasta johtuva.

Viivistyskorvaus on kultakin alkavalta vii-
kolta 0,5 prosenttia ensimméisen kuukauden
ajan. Téstéd eteenpdin viivéstyskorvaus on 1
prosentti kultakin alkavalta viikolta, kunnes
urakan kohde toimitetaan urakkasopimuksen
mukaisena.

Viivistyskorvaus lasketaan siitd osasta hin-
taa, mité tilaajan olisi toimitusaikataulun mu-
kaan pitdnyt pddstd jo hyodyntdmiéin. Néin
ollen korvaus voi koskea my6s jo toimitet-
tuja tavaroita, jos puuttuvan toimituksen kat-
sotaan estdvan myos nédiden kidyton. Urakoit-
sijan vastuunrajoitus ja enimmaéismaéri kor-
vaukselle on 10 prosenttia koko urakan hin-
nasta.
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Urakoitsijalla on sopimusperusteinen suori-
tusvelvollisuus urakan loppuunsaattamiseen,
joten viivastyskorvauksen lisdksi tilaaja voi
kuitenkin aina vaatia kuluttajansuojalain 9
luvun 11 §:n mukaisia viivéstyksen aiheutta-
mia todellisia vahinkoja korvattavaksi siltd
osin kuin todellinen vahinko ylittdd viivis-
tyskorvauksen.

18.5

Vapauttamisperusteeksi (Force majeure)
kuitenkin katsotaan sellainen sopimuksen
tayttdmisen estdvéd ja sopimuksen syntymi-
sen jidlkeen sattunut epitavallinen, asiaan
vaikuttava tapahtuma, jota urakoitsijan ei
voida kohtuudella edellyttda ottaneen huomi-
oon sopimuksentekohetkelld, ja jonka seu-
raamuksia ei voida estdd ilman kohtuutonta
ajanhukkaa tai kohtuuttomia lisdkustannuk-
sia. Mikili urakoitsija pystyy osoittamaan,
ettd viivéstys johtuu hinen vaikutusmahdol-
lisuuksiensa ulkopuolella olevasta esteesti,
hin vapautuu korvausvaateista.

Esimerkiksi urakoitsijan pitkdaikainen sai-
rastuminen voi viivistyttdd toimitusta hirren
kisinveiston asiantuntijaluonteisuuden
vuoksi. Vapauttamisperusteeksi voidaan kat-
soa tilanne, jossa korvaajaa urakkasopimuk-
sen mukaisen tyon loppuun saattamiseksi ei
ole vilittomasti saatavilla ilman kohtuutto-
mia kustannuksia. Osapuolen tulee ilmoittaa
tillaisen vapauttamisperusteen olemassa-
olosta toiselle osapuolelle vélittomasti sen il-
mettya.

18.6

Mikdli viivistyksen voidaan katsoa aiheutta-
van tilaajalle olennaista haittaa, ja mikli toi-
mitettava tuote olisi mahdollista korjata tai
suorittaa loppuun muualla hankaluudetta, ti-
laaja voi kuitenkin purkaa kaupan.

19 § TILAAJAN LAIMINLYONTIEN
SEURAUKSET

19.1

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus ti-
laajan maksuviivéstyksen vuoksi, jos viivés-
tys ja sopimusrikkomus on olennainen. Mi-
kédli maksu huomautuksesta suoritetaan, ei
oikeutta purkaa sopimusta ole.

19.2

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus, mi-
kili tilaaja kieltdytyy vastaanottamasta ura-
kan kohdetta. Tyon osalta sopimuksen voi
purkaa vain tekeméttomén tyon osalta.

19.3 Mikdli urakan kohteen luovutus viivis-
tyy tilaajasta johtuvasta syysti, on urakoitsi-
jalla oikeus korvaukseen viivéstymisestd
johtuneista toteennéytetyistd menoista. Kor-
vaus on 0,5 prosenttia viivéstynyttd osaa vas-
taavasta osasta kauppahintaa jokaiselta alka-
valta viikolta, enintédiin kuitenkin 10 prosent-
tia koko urakan hinnasta. Vakiokorvauksen
midrédstd voidaan poiketa, jos jompi kumpi
osapuoli erikseen néyttdd, ettd viivdstymi-
sestd aiheutunut todellinen vahinko poikkeaa
siitd olennaisesti.

20 § SOVELLETTAVA LAKI JA
RIITOJEN RATKAISEMINEN

20.1

Tdhéan sopimukseen sovelletaan Suomen la-
kia

20.2

Jos sopimusta koskevaa erimielisyyttd ei
saada ratkaistuksi osapuolten vilisilld neu-
votteluilla, tilaaja voi saattaa asian kuluttaja-
riitalautakunnan (www kuluttajariita.fi) rat-
kaistavaksi. Ennen asian viemistéd kuluttaja-
riitalautakunnan kisittelyyn tilaajan tulee
olla yhteydesséd valtakunnalliseen kuluttaja-
neuvontaan (www kuluttajaneuvonta.fi).

203

Jos erimielisyydet saatetaan tuomioistuimen
ratkaistavaksi, kanne on nostettava tilaajan
asuinpaikan yleisessé alioikeudessa, ellei ti-
laaja halua nostaa kannetta myyjéin kotipai-
kan yleisessi alioikeudessa.
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